Fortinova

Styrelsens for Fortinova Fastigheter AB (publ) forslag till beslut om forvarv av Kasematten
Fastighets AB och redogorelse enligt 16 a kap. aktiebolagslagen (2005:551) (punkt 14)

Styrelsen for Fortinova Fastigheter AB (publ) ("Bolaget” eller "Fortinova”) foreslar att stam-
man fattar beslut om att godkanna att Fortinovas helagda dotterbolag Fortinova Bostader 2
AB, org.nr 556648-2344 ("Fortinova Bostader”), forvarvar samtliga 1020 aktier i Kasematten
Fastighets AB, org.nr 556434-7424 ("Kasematten”) till en preliminar kopeskilling for aktierna i
det fastighetsagande bolaget, Kasematten, om 42 500 000 kronor. Det underliggande fastig-
hetsvardet uppgar till 61 833 333 kronor.

Bakgrund och motiv

Fortinova ar ett vaxande fastighetsbolag vars affarsidé sedan starten 2010 har bestatt av

att forvarva, utveckla och forvalta framst bostadsfastigheter vilka, enligt Fortinovas bedom-
ning, har dokumenterade starka kassafloden. Bolaget har en malsattning att generera positiv
avkastning over tid, oberoende av marknadens utveckling. Fortinova har ett geografiskt fokus
pa tillvaxtkommuner i vastra Sverige som Bolaget bedomer har en god tillvaxtprofil och ar
attraktiva orter att bo, arbeta och leva i.

Kasematten ager fastigheterna Kommerserddet 8 och, genom sitt heldgda dotterbolag Kurti-
nen Fastighets AB, org.nr 556974-7701, Kopparslagaren 2 ("Fastigheterna’), bdda beldgna i
centrala Varberg. Bolaget har gjort bedémningen att forvarvet av Fastigheterna ligger i linje
med Fortinovas strategi enligt ovan och sdljarna av Kasematten anser att en affar med Bolaget
skulle kunna genomforas snabbt och effektivt med ett for alla parter givande resultat.

Fortinova har sitt huvudkontor i fastigheten Kommerserddet 8 och kan, utéver sedvanlig
avkastning, genom forvarvet av Kasematten rada over sitt eget hyresforhdllande och darmed
kontrollera investeringar/anpassningar och évriga dtaganden i lokalerna. Fortinovas totala
arshyra (inklusive uppvarmning, vatten samt f-skatt) for kalenderdret 2021 ar avtalad till

403 790 kr och kontraktet loper till 2024-08-31 med en uppsagningstid om nio manader.

Styrelsens redogorelse enligt 16 a kap. aktiebolagslagen

Kasematten ags till 50 procent av Fortinovas styrelseledamot och vice verkstallande direktor,
Anders Valdemarsson, och verkstallande direktér, Anders Johansson. Anders Valdemarsson
och Anders Johansson ar, utdver sina positioner i Bolaget, aven storsta aktieagare i Fortinova
sett till antalet roster genom A2F Fastigheter AB. Forvarvet av Kasematten och Fastigheterna
kommer att uppga till dver en miljon kronor och motsvara minst en procent av Fortinovas
varde, varfor Bolaget har gjort bedomningen att forvarvet av Kasematten ar en vasentlig
transaktion som utférs med narstdende. | enlighet med 16 a kap. aktiebolagslagen och god sed
pa aktiemarknaden ska forslag till sddan transaktion av styrelsen understallas bolagsstamma
for godkannande.

Beskrivning av aktiedverlatelsen

Fortinova Bostader avser ingd avtal om att forvarva samtliga 1020 aktier i Kasematten efter
stammans eventuella godkannande. Kopeskillingen for aktierna i Kasematten ar baserad pa en
preliminar proformabalansrakning per sista november 2020 och uppgar till 42 500 000 kronor
och aktiedverldtelseavtalet kommer att innehdlla sedvanliga regleringar avseende justering av
kopeskilling per tilltradesdagen.

Kopeskillingen kommer att erlaggas av Fortinova Bostader genom kontant betalning ur egen
kassa. Inga nya Ian eller darmed likstallda skuldforpliktelser kommer att upptas i samband med
forvarvet av Kasematten.
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Styrelsen bedémer att villkoren for transaktionen, inklusive kopeskillingen, ar marknadsmassiga
och att transaktionen i 6vrigt kommer att innehdlla sedvanliga villkor. For det fall att bolags-
stamman beslutar i enlighet med styrelsens forslag forvantas tilltrade till aktierna kunna ske
under februari 2021.

Varderingsutlatande

Parterna har engagerat tre oberoende varderingsinstitut for att faststalla det underliggande
marknadsvardet av Fastigheterna, varefter snittet av samtliga varderingar uppgar till

61833 333 kronor. Varderingsutldtanden som avlamnats av de tre oberoende varderingsinsti-
tuten finns tillgdngliga hos Bolaget pd Norrgatan 10, 432 41 Varberg och skickas till aktieagare
som sd begdr och uppger sin adress eller e-post.

Kopeskillingen for aktierna i det fastighetsagande bolaget Kasematten har efter dverenskom-
melse mellan parterna preliminart faststallts till 42 500 000 kronor med beaktande av ovan
fastighetsvarderingar.

Beredning av forslaget

Anders Valdemarsson har inte deltagit i beredning av detta forslag, utover sin roll tillsammans
med Anders Johansson och dvriga aktieagare i Kasematten som parter i férhandlingen av
transaktionen.

Forslag till beslut

Styrelsen foreslar att drsstamman godkanner forvarvet av samtliga 1020 aktier i Kasematten.

Majoritetskrav

For giltigt beslut enligt denna punkt 14 kravs, enligt kap. 16 a aktiebolagslagen, bifall av halften
av de avgivna rosterna vid stamman. Aktier som innehas av de narstdende, A2F Fastigheter
AB (kontrollerat av styrelseledamot och vice verkstallande direktor Anders Valdemarsson och
verkstallande direktor Anders Johansson) kommer inte beaktas. Inte heller kommer aktier som
innehas av ett annat bolag i samma koncern som de narstdende beaktas.

Varberg i december 2020
Fortinova Fastigheter AB (publ)
Styrelsen
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