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Fortinova Fastigheter AB
(publ) den 27 januari 2021 i
Varberg.

Val av ordforande vid stimman

Styrelsens ordforande Ole Salsten utsags, i enlighet med valberedningens forslag, till
ordforande vid stimman. Det noterades att han hade fatt i uppdrag att fora protokollet vid
stimman.

Noterades att arsstimman hallits enligt 20 och 22 §§ lagen (2020:198) om tillfélliga
undantag for att underldtta genomférandet av bolags- och foreningsstimmor, innebarande
att deltagande vid arsstimman endast kunnat ske genom postrostning.

Upprittande och godkinnande av rostlingd
Bifogad forteckning, Bilaga 1, Gver deltagande aktiedgare godkédndes att gidlla som
rostldngd vid stdmman.

En sammanstillning av det samlade resultatet av postrdster, pa varje punkt som omfattas
av postroster, bifogas som Bilaga 2, vari det framgar de uppgifter som anges i 26 § ovan
angivna lag.

Godkinnande av dagordningen
Godkéndes det forslag till dagordning som intagits i kallelsen till stimman.

Val av en eller tva justeringspersoner
Anders G. Hogmark utségs att jamte ordforanden justera dagens protokoll.

Provning av om stiimman blivit behorigen sammankallad
Konstaterades att arsstimman var i behorig ordning sammankallad.

Framliggande av arsredovisningen och revisionsberittelse samt koncernredovisning
och koncernrevisionsberittelse

Konstaterades att arsredovisningen och revisionsberittelsen samt koncernredovisningen
och koncernrevisionsberittelsen for rikenskapsaret 2019/2020 héllits tillgdngliga for
aktiedgarna och framlagts pé stimman i behorig ordning.

Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning samt
koncernresultatrikning och koncernbalansrikning

Beslutades, 1 enlighet med styrelsens forslag och revisorns tillstyrkan, att faststélla de i
arsredovisningen for 2019/2020 intagna resultatrdkningarna for bolaget och koncernen
samt balansrdkningarna per den 31 augusti 2020 for bolaget och koncernen.

Beslut om dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststiillda
balansrikningen

Beslutades, 1 enlighet med styrelsens forslag, att de till arsstimman forfogande staende
medlen om 912 904 960 kronor skulle disponeras sa att 0,27 kronor per aktie, totalt
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13 860 487,80 kronor, delas ut till aktiedgarna samt att bolagets aterstdende fria egna
kapital om 899 044 472,2 kronor, dverfors i ny rikning.

Noterades att styrelsen hade lagt fram handlingar enligt 18 kap. 4 § aktiebolagslagen
(2005:551).

Noterades vidare att avstimningsdag for rétt att erhalla utdelning ska vara den 29 januari
2021 och att utbetalning, genom Euroclear Sweden ABs forsorg, ska ske den 3 februari
2021.

Beslut om ansvarsfrihet it styrelseledamoter och verkstillande direktor

Beslutades, i enlighet med revisorns tillstyrkan, att bevilja de personer som varit
styrelseledaméter respektive verkstdllande direktor ansvarsfrihet for forvaltningen av
bolagets angeldgenheter under rakenskapsaret 2019/2020.

Noterades att berdrda personer, i den man de var upptagna i rostlingden, inte deltog i
beslutet savitt avsag dem sjilva.

Faststillande av antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter

Beslutades, i enlighet med valberedningens forslag, att bolagets styrelse ska bestd av fem
ledaméter utan suppleanter.

Beslutades, 1 enlighet med valberedningens forslag, att antalet revisorer ska vara ett
registrerat revisionsbolag, utan revisorssuppleanter.

Faststillande av arvoden till styrelsen och revisor

Beslutades, i enlighet med valberedningens forslag, att arvode till icke av Fortinova
anstéllda styrelseledaméter ska utgd med 200 000 kronor till styrelsens ordférande och
100 000 kronor vardera till 6vriga styrelseledaméter. Vidare ska ordforande i risk, regel
och revisionsutskottet arvoderas med 25 000 kronor. Inget arvode ska utgd for arbete i
erséittningsutskottet.

Beslutades vidare, i enlighet med valberedningens forslag, att arvodet till revisorn ska utgé
enligt godkdnd rakning.

Val av styrelseledaméter och revisor

Beslutades, i enlighet med valberedningens forslag, om omval av styrelseledaméterna Ole
Salsten, Anders Valdemarsson, Carl-Johan Carlsson, Fredrik Bergmann och Helena
Ornstedt. Beslutades vidare att omvilja Ole Salsten till styrelsens ordforande. Samtliga val
for tiden intill slutet av nésta arsstimma.

Beslutades, i enlighet med valberedningens forslag, om omval av KPMG AB till bolagets
revisor med Henrik Blom som huvudansvarig revisor, for tiden intill slutet av nista
arsstimma.

Beslut om principer for utseende av valberedningens ledamoter
Beslutades, 1 enlighet med valberedningens forslag, om att principerna for utseende av
valberedningens ledamoter sd som beskrivits 1 kallelsen skulle antas.

Beslut om riktlinjer for ersittning till ledande befattningshavare
Beslutades, i enlighet med styrelsens forslag, om att anta riktlinjer for ersittning till ledande
befattningshavare i enlighet med forslaget i kallelsen.
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Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission av aktier

Beslutades, i enlighet med styrelsens forslag, att bemyndiga styrelsen att, for tiden intill
slutet av nésta arsstimma, vid ett eller flera tillfdllen och med eller utan foretradesratt fran
aktiedgarnas foretradesritt, besluta om nyemission av aktier av serie B i enlighet med

Bilaga 3.

Beslut om forvirv av Kasematten Fastighets AB

Beslutades, 1 enlighet med styrelsens forslag, att godkdnna att Fortinova Fastigheters
heldgda dotterbolag Fortinova Bostidder 2 AB forvarvar samtliga 1020 aktier i Kasematten
Fastighets AB, i enlighet med Bilaga 4.

Noterades att beslutet fattats med erforderlig majoritet enligt 16 a kap. aktiebolagslagen
(2005:551) innebarandes att aktier som innehas av de ndrstdende, A2F Fastigheter AB
(kontrollerat av styrelseledamot och vice verkstillande direktor Anders Valdemarsson och
verkstéllande direktor Anders Johansson) inte beaktades. Inte heller beaktades aktier som
innehas av ett annat bolag i samma koncern som de nérstaende.

Signatursida foljer



Vid protokollet Justeras

OLE SALSTEN ANDERS G. HOGMARK

Ole Salsten Anders G. Hogmark



Bilaga 1

[Denna sida har avsiktligen ldmnats blank]



Fortinova Fastigheter AB (publ) 2021-01-27
Postroster - slutredovisning (26§ 2020:198) A-10réster B-1rdst Totalt
Foretrddda aktier 2750000 2840843 5590 843
Foretradda réster 27500 000,0 23840843,0 30340843,0
Aktier i bolaget 2750 000 48 585 140 51335140
Roster Aktier % aktiekapitalet
For Emot Ej avgivna For Emot Ej avgivna For Emot
Val av ordférande vid arsstimman
30340 843,0 0,0 0,0 5590843 0 0| 10,891% 0,000%
Uppra de och godki de av réstlangd
30 340 843,0 0,0 0,0 5590843 0 0| 10,891% 0,000%
Godkinnande av dagordningen
30340 843,0 0,0 0,0 5590843 0 0| 10,891% 0,000%
Val av en eller tva justeringspersoner - Anders G. Hégmark eller, vid férhinder, den som styrelsen
30 340 843,0 0,0 0,0] 5590 843 0 0| 10,891% 0,000%
Prévning av om bol 3 blivit behori; kal
30340 843,0 0,0 0,0 5590843 0 0| 10,891% 0,000%
Beslut om faststéllelse av akni och balansraknif samt koncer och koncer
30340843,0 0,0 0,0] 5590 843 0 0| 10,891% 0,000%
Beslut om dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrakni
30340843,0 0,0 0,0| 5590843 0 0] 10,891% 0,000%
Beslut om ansvarsfrihet 3t styrelseledaméter och verkstillande direktor - Ole Salsten (styrelseordf
30340843,0 0,0 0,0| 5590 843 0 0] 10,891% 0,000%
Beslut om ansvarsfrihet 3t styrelseledaméter och ver de direktor - Fredrik Bergmann (styrels
30340843,0 0,0 0,0| 5590843 0 0] 10,891% 0,000%
Beslut om ansvarsfrihet 3t styrelseledaméter och ver direktdr - Anders Valdemarsson (styr
30340843,0 0,0 O,D| 5590 843 0 0] 10,891% 0,000%
Beslutom ihet t styrelseledaméter och ver direktor - Helena Ornstedt (styrelse
30340 843,0 0,0 0,0 5590 843 0 0| 10,891% 0,000%
Beslut om ansvarsfrihet 3t styrelseledaméter och verkstal de direktor - Carl-Johan Carlsson (styr
30 340 843,0 0,0 0,0| 5590 843 0 0| 10,891% 0,000%
Beslutom frihet at styrelseled: och verkstéllande direktdr - Anders Johansson (verkstd
30340 843,0 0,0 0,0| 5590 843 0 0| 10,891% 0,000%
Faststéllande av antalet sty oter och sty
30340843,0 0,0 0,0| 5590843 0 0| 10,891% 0,000%
Faststdllande av antalet i och, i fé fall, revisor
30340843,0 0,0 0,0] 5590843 0 0| 10,891% 0,000%
Faststdllande av arvoden till styrelsen
30340843,0 0,0 0,0 5590843 0 0| 10,891% 0,000%
Faststéllande av arvoden till revisor
30340843,0 0,0 0,0] 5590843 0 0] 10,891% 0,000%
Val av styrelseledaméter - Ole Salsten (valberedningens forslag)
30340843,0 0,0 0,0 5590843 0 0| 10,891% 0,000%
Val av styrelseledaméter - Fredrik (valberedni forslag)
30340 843,0 0,0 0,0 5590 843 0 0| 10,891% 0,000%
Val av styrelseledaméter - Anders Vald sson (valber forslag)
30 340 843,0 0,0 0,0 5590843 0 0| 10,891% 0,000%
Val av styrelseledaméter - Helena Ornstedt (valberedningens forslag)
30340 843,0 0,0 0,0 5590843 0 0| 10,891% 0,000%
Val av styrelseledaméter - Carl-Johan Carlsson (valberedningens forslag)
30340 843,0 0,0 0,0 5590843 0 0| 10,891% 0,000%
Val av styrelseordférande
30340843,0 0,0 0,0 5590843 0 0| 10,891% 0,000%
Val av revisor
30274 169,0 0,0 66 674,0 5524 169 0 66 674 10,761% 0,000%
Forslag till beslut om principer for de av valb i led:
30340843,0 0,0 0,0| 5590843 0 0| 10,891% 0,000%
Forslag till beslut om riktlinjer for ersattning till ledande befat
30274 169,0 0,0 66 674,0| 5524 169 0 66 674 10,761% 0,000%
Forslag till beslut om att bemyndiga styrelsen att fatta beslut om nyemissioner av aktier
30340 843,0 0,0 0,0 5590843 0 0| 10,891% 0,000%
Forslag till beslut om férvérv av Kasematten Fastighets AB
1054 193,0 0,0 29 286 650,0] 1054193 0 4536650| 2,054% 0,000%

Bilaga 2



Bilaga 3

Styrelsens for Fortinova Fastigheter AB (publ) forslag till beslut om bemyndigande for
styrelsen att besluta om nyemission av aktier

Styrelsen foreslar att arsstimman fattar beslut om att bemyndiga styrelsen att, for tiden intill slutet
av ndsta arsstdmma, vid ett eller flera tillfdllen och med eller utan foretrddesritt frén aktiedgarnas
foretradesratt, besluta om nyemission av aktier av serie B.

Bemyndigandet far utnyttjas for emissioner av aktier av serie B vilka ska kunna genomf6ras som
kontant-, apport- eller kvittningsemission motsvarande hogst 20 procent av det vid tidpunkten for
emissionsbeslutet registrerade aktiekapitalet i bolaget. Emissionskursen ska faststillas pa
marknadsmassiga villkor.

Avvikelse fran aktiedigarnas foretrddesritt ska kunna ske i samband med framtida investeringar i
form av forvirv av fastighetsbolag, fastighetsrorelse eller fastigheter eller i ovrigt for bolagets
fortsatta expansion. Om styrelsen beslutar om emission med avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt ska skélet vara att styrelsen ska kunna emittera aktier i bolaget att anvidndas som
betalningsmedel genom apport eller kvittning eller pa ett snabbt och kostnadseffektivt sétt anskaffa
kapital att anvidnda som betalningsmedel eller fortlopande anpassa bolagets kapitalstruktur.

Varberg i december 2020
Fortinova Fastigheter AB (publ)
Styrelsen



Bilaga 4

Styrelsens for Fortinova Fastigheter AB (publ) forslag till beslut om forvirv av
Kasematten Fastighets AB och redogorelse enligt 16 a kap. aktiebolagslagen (2005:551)
(punkt 14)

Styrelsen for Fortinova Fastigheter AB (publ) ("Bolaget” eller ”Fortinova”) foreslar att stimman
fattar beslut om att godkénna att Fortinovas heldgda dotterbolag Fortinova Bostdder 2 AB, org.nr
556648-2344 (”Fortinova Bostider”), forvirvar samtliga 1020 aktier i Kasematten Fastighets AB,
org.nr 556434-7424 (’Kasematten”) till en prelimindr kopeskilling for aktierna 1 det
fastighetsdgande bolaget, Kasematten, om 42 500 000 kronor. Det underliggande fastighetsvirdet
uppgar till 61 833 333 kronor.

Bakgrund och motiv

Fortinova 4r ett vixande fastighetsbolag vars affarsidé sedan starten 2010 har bestatt av att forvérva,
utveckla och forvalta frdmst bostadsfastigheter vilka, enligt Fortinovas beddmning, har
dokumenterade starka kassafloden. Bolaget har en mélséttning att generera positiv avkastning dver
tid, oberoende av marknadens utveckling. Fortinova har ett geografiskt fokus pa tillvixtkommuner i
vistra Sverige som Bolaget bedomer har en god tillvaxtprofil och &r attraktiva orter att bo, arbeta och
levai.

Kasematten &dger fastigheterna Kommerseradet 8 och, genom sitt heldgda dotterbolag
Kurtinen Fastighets AB, org.nr 556974-7701, Kopparslagaren 2 (”Fastigheterna”), bada beldgna i
centrala Varberg. Bolaget har gjort bedomningen att forvirvet av Fastigheterna ligger i linje med
Fortinovas strategi enligt ovan och séljarna av Kasematten anser att en affir med Bolaget skulle
kunna genomftras snabbt och effektivt med ett for alla parter givande resultat.

Fortinova har sitt huvudkontor i fastigheten Kommerseradet 8 och kan, utéver sedvanlig avkastning,
genom forvirvet av Kasematten rdda over sitt eget hyresforhallande och ddrmed kontrollera
investeringar/anpassningar och dvriga ataganden i lokalerna. Fortinovas totala arshyra (inklusive
uppvarmning, vatten samt F-skatt) for kalenderaret 2021 ar avtalad till 403 790 kronor och kontraktet
loper till 2024-08-31 med en uppsédgningstid om nio manader.

Styrelsens redogorelse enligt 16 a kap. aktiebolagslagen

Kasematten ags till 50 procent av Fortinovas styrelseledamot och vice verkstédllande direktor, Anders
Valdemarsson, och verkstdllande direktér, Anders Johansson. Anders Valdemarsson och Anders
Johansson &r, utdver sina positioner i Bolaget, dven storsta aktieégare i Fortinova sett till antalet
roster genom A2F Fastigheter AB. Forvérvet av Kasematten och Fastigheterna kommer att uppga till
over en miljon kronor och motsvarar minst en procent av Fortinovas vérde, varfor Bolaget har gjort
beddomningen att forvirvet av Kasematten dr en vésentlig transaktion som utférs med nérstdende. I
enlighet med 16 a kap. aktiebolagslagen och god sed péd aktiemarknaden ska forslag till sadan
transaktion av styrelsen understéllas bolagsstimma for godkédnnande.

Beskrivning av aktieoverlatelsen

Fortinova Bostdder avser ingd avtal om att forvirva samtliga 1020 aktier i Kasematten efter
stimmans eventuella godkidnnande. Kopeskillingen for aktierna i Kasematten &r baserad pa en



prelimindr proformabalansrakning per sista november 2020 och uppgér till 42 500 000 kronor och
aktieoverlatelseavtalet kommer att innehélla sedvanliga regleringar avseende justering av
kopeskilling per tilltradesdagen.

Kopeskillingen kommer att erliggas av Fortinova Bostdder genom kontant betalning ur egen kassa.
Inga nya l&n eller ddrmed likstdllda skuldforpliktelser kommer att upptas i samband med forvérvet
av Kasematten.

Styrelsen bedomer att villkoren for transaktionen, inklusive kdpeskillingen, 4r marknadsmaéssiga och
att transaktionen i 0vrigt kommer att innehalla sedvanliga villkor. For det fall att bolagsstimman
beslutar i enlighet med styrelsens forslag forvéntas tilltrdde till aktierna kunna ske under
februari 2021.

Virderingsutlitande

Parterna har engagerat tre oberoende vérderingsinstitut for att faststilla det underliggande
marknadsvirdet av Fastigheterna, varefter snittet av samtliga varderingar uppgar till 61 833 333
kronor. Vérderingsutldtanden som avldmnats av de tre oberoende vérderingsinstituten finns
tillgéngliga hos Bolaget p& Norrgatan 10, 432 41 Varberg och skickas till aktiedgare som s begér
och uppger sin adress eller e-post.

Kopeskillingen for aktierna i det fastighetsdgande bolaget Kasematten har efter 6verenskommelse
mellan parterna preliminért faststdllts till 42 500 000 kronor med beaktande av ovan
fastighetsviarderingar.

Beredning av forslaget

Anders Valdemarsson har inte deltagit i beredning av detta forslag, utdver sin roll tillsammans med
Anders Johansson och dvriga aktiedgare i Kasematten som parter i forhandlingen av transaktionen.

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar att arsstimman godkdnner forvérvet av samtliga 1020 aktier i Kasematten.
Mayjoritetskrav

For giltigt beslut enligt denna punkt 14 krévs, enligt kap. 16 a aktiebolagslagen, bifall av hélften av
de avgivna rosterna vid stimman. Aktier som innehas av de nirstdende, A2F Fastigheter AB
(kontrollerat av styrelseledamot och vice verkstillande direktor Anders Valdemarsson och
verkstillande direktdor Anders Johansson) kommer inte beaktas. Inte heller kommer aktier som
innehas av ett annat bolag i samma koncern som de nirstaende beaktas.

Varberg i december 2020
Fortinova Fastigheter AB (publ)
Styrelsen
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