INTRODUKTION VERKSAMHET

FINANSIELL INFORMATION

BOLAGSSTYRNING OVRIG INFORMATION

HALLBARHET HOS FORTINOVA

OM HALLBARHETSRAPPORTEN

Fortinova har som affarsidé och 6vergripande mal att driva
och utveckla verksamheten pa ett langsiktigt hallbart satt.
Darfor ar beskrivningen av hallbarhetsarbetet integrerad i
arsredovisningen, trots att Fortinova annu inte faller under
lagkravet for hallbarhetsrapportering. Hallbarhetsrapporten
for verksamhetsaret 2020/2021 ar alltsd upprattad enligt
Arsredovisningslagens krav pa héllbarhetsrapportering, med
undantag for kvantitativa resultatindikatorer - data som ska
samlas in under foljande rakenskapsar.

OM FORTINOVA

Fortinova ska vara en trygg aktor pa hyresmarknaden i vas-
tra Sverige. Vi kan paverka framtiden genom var verksamhet
och har darfér hallbarhet som en integrerad del i affarstank
och dagligt arbete. Vi ska hela tiden bli battre, som hyresvard,
arbetsgivare och samhallsaktor.

- Koldioxidutslapp

- Energi, vatten och avfall

- Materialval och resurshantering
- Biodiversitet

- Miljo- och klimatrisker

. Hallbara hyresnivaer och

Vi har tagit ytterligare steg under aret for att arbeta struk-
turerat och integrerat med hallbarhet, genom miljémassigt,
ekonomiskt och socialt vardeskapande, som en del av det
affarsmassiga ledarskapet och forankrat genom hela organi-
sationen.

Fortinovas huvuduppdrag ar att erbjuda sunda bostader och
lokaler, med hdllbara hyresnivder, pa efterfragade orter i var
region. Vi vill ocksd bidra till en positiv samhallsutveckling,
bland annat genom sponsring och andra lokala engagemang.
P3 sa satt blir det positivt for alla att ha Fortinova som fast-
ighetsagare i ett omrdde. Allt arbete ska utféras med minsta
mojliga negativa paverkan pa var omgivning.

Under aret har vi genomfort en vasentlighetsanalys for att
kartlagga vara viktigaste hallbarhetsfragor.

Langsiktig lonsamhet
och hallbarhet i

investeringsbeslut
Affarsetik och

anti-korruption

. Trygghet och trivsel i
bolagets fastighetsbestand

rattvist fordelade lagenheter

SOCIAL HALLBARHET

- Hallbara hyresnivder och
rattvist fordelade lagenheter

- Jamstalldhet och mangfald

- Leverantorsuppfoljning

- Arbetsmiljo

- Trygghet och trivsel i
bolagets fastighetsbestand

Paverkan pd intressenter

EKONOMISK HALLBARHET

- Langsiktig lonsamhet och
hallbarhet i investeringsbeslut

- Affarsetik och antikorruption

- Styrelse och ledning ar enga-
gerade i hallbarhetsarbete

VASENTLIGA HALLBARHETSFRAGOR

Med vasentlighetsanalysen som utgdngspunkt har Fortinova
identifierat och prioriterat vara viktigaste hallbarhetsfragor.
Analysen fungerar som grund for utvecklingen av ett dnnu
mer strukturerat och integrerat hallbarhetsarbete. Styrelsen
har det o6vergripande ansvaret for hallbarhetsfragor hos

Koldioxidutslapp

Jamstalldhet
och mangfald

Energi, vatten och avfall

Milj6- och Klimatrisker

Styrelse och ledning
ar engagerade i
hallbarhetsarbete

Biodiversitet

. Arbetsmiljo

. Leverantérsuppfoljning

Materialval och
resurshantering

Fortinovas paverkan pa aspekt

Fortinova, medan ledningen ansvarar for att presentera
forslag pa steg framdt. Under hosten 2021 planeras en ut-
bildning for samtliga medarbetare med fokus pa betydelsen
av hallbarhet i det vardagliga arbetet.
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Agenda 2030 med 17 globala mal for
hallbar utveckling syftar till att utrota fattig-
dom och hunger, forverkliga de manskliga
rattigheterna for alla samt sakerstalla

ett varaktigt skydd for planeten och dess
naturresurser. Fortinova har prioriterat tio
globala mal. Inom dessa arbetar vi pa olika
satt for att bidra till att malen nds.

POLICYS
- Hallbarhetspolicy

MAL

- Netto-noll koldioxidutslapp till 2050
(basar 2021)

- 15 % energibesparing per kvm till 2030
(basar 2021)

- 2 % drlig vattenbesparing per m3/kvm

- Alla nyproducerade byggnader i egen regi
ska vara miljoklassificerade till 2025

- Alla fastigheter i bestandet ska ha projekt
och aktiviteter kopplat till biodiversitet till
2025

NYCKELTAL (mdtning startad 2021.08.31)

- Utslapp av CO2-ekvivalenter i ton CO2/
kvm per &r (direkta och indirekta utslapp i
Scope 10ch 2)

- Total energianvandning (el, varme och
fjarrkyla) i relation till kvadratmeter
(MWh/kvm)

- Vattenanvandning per yta

- Antal miljoklassificerade nyproducerade
byggnader i egen regi (antal miljoklassifi-
cerade/totalt antal byggnader i 4go)

- Antal fastigheter i bestandet som har
projekt kopplat till biodiversitet

GLOBALA HALLBARHETSMAL
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FINANSIELL INFORMATION

FORTINOVAS
HALLBARHETSFOKUS

BOLAGSSTYRNING

OVRIG INFORMATION

FOR FORTINOVA
VASENTLIGA FRAGOR

- Koldioxidutslapp
- Energi, vatten och avfall
- Materialval och resurshantering

- Biodiversitet

- Miljé- och klimatrisker

SOCIAL
HALLBARHET

EKONOMISK
HALLBARHET

SOCIAL HALLBARHET

POLICYS
- Hallbarhetspolicy

- Personalhandbok

MAL
- Fortinova ska verka for en jamn kénsfor-
delning i samtliga kategorier till 2025

- NMI som inkluderar upplevd likabehand-
ling, jamstalldhet och arbetsmiljo ska
foljas upp arsvis

- Kontinuerlig forbattring av NMI och NKI
till 2025

- >98 % Frisknarvaro

NYCKELTAL (mdtning startad 2021.08.31)
- Andel man och kvinnor i de olika katego-
rierna styrelse, ledning och medarbetare

- Resultat fran medarbetarundersékningar
utifran upplevd arbetsmiljo, likabehand-
ling och jamstalldhet hos medarbetare

- Resultat fran hyresgastundersokning
utifran andel hyresgaster som anger att
de ar nojda med sitt boende (trygghet ar
en viktigt ledord)

- Friskndrvaro, mats drligen i procent

GLOBALA HALLBARHETSMAL
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- Hallbara hyresnivaer och rattvist fordelade lagenheter
- Jamstalldhet och mangfald

- Leverantdrsuppféljning

- Arbetsmiljo

- Trygghet och trivsel i bolagets fastighetsbestand

- Langsiktig lonsamhet och hallbarhet i investeringsheslut
- Affarsetik och antikorruption
- Styrelse och ledning &ar engagerade i hallbarhetsarbete

EKONOMISK HALLBARHET

POLICYS
- Hallbarhetspolicy

- Finanspolicy

MAL
Utéver Fortinovas langsiktiga finansiella

malsattning ska féljande mal uppnas:

- Minst 10% av investeringar ska riktas mot
vasentliga hallbarhetsfragor, darmed in-
vesteringar som mojliggor att Fortinovas
hallbarhetsmal uppfylls

- 0 bekraftade fall av oegentligheter

- Kvartalsvisa ledningsméten avseende
maluppféljning ska genomforas dar samt-

liga hallbarhetsmal berors

NYCKELTAL (mdtning startad 2021.08.31)
- Nettobelaningsgrad

- Rantetackningsgrad

- Avkastning pa eget kapital

- Hallbara investeringar i SEK/Total
omsattning i
SEK <10 %

- Totalt antal rapporterade, bekraftade
och atgardade fall av oegentligheter

- Totalt antal genomfoérda méten

GLOBALA HALLBARHETSMAL
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INTRODUKTION VERKSAMHET

Miljofragor ar en naturlig del av Fortinovas affar och verk-
samhet. Vi staller hoga krav pa var fastighetsforvaltning och
tar fullt ansvar om skada pa miljo eller samhalle skulle ske pd
grund av var verksamhet. Vi tar ocksa hansyn till miljofragor
vid fastighetsforvary, vid nyproduktion och vid renovering av
befintliga fastigheter.

Klimatet ar en av var tids storsta utmaningar. Vi har som am-
bition att vasentligt reducera Fortinovas negativa avtryck pa
miljo och klimat framover, i linje med Parisavtalet. Samtidigt
paverkas vi som fastighetsagare och forvaltare av miljo- och
klimatrisker. Detta kan du lasa mer om i vara mojligheter och
risker i forvaltningsberattelsen.

STYRNING AV VERKSAMHETEN

Fortinovas arbete med hallbarhet inom miljo styrs av hall-
barhetspolicyn. Den antogs av styrelsen i juni 2021. Policyn
ar tankt att anvandas aktivt i verksamheten, for att 6ka vdra
anstalldas forstaelse far miljéfragorna och for att kontinuer-
ligt utveckla och férbattra det praktiska hdllbarhetsarbetet.
Arbetet med miljéfragor hos Fortinova leds av var ekonomi-
chef och var tekniska chef, med operativt stéd fran fastig-
hetsskotarna.

ARET SOM GATT

Under aret har Fortinova tagit nya steg for att bedriva ett
strukturerat och integrerat miljdarbete i verksamheten. Med-
arbetarna har engagerats i att identifiera vara mest vasentli-
ga miljéfragor, med madlet att ta arbetet vidare i den dagliga
verksamheten.

Vi har aven tagit steg mot att identifiera matpunkter och re-
sultatindikatorer inom milj6. Under kommande ar ska vi samla
in data till ett klimatbokslut for att sedan kunna redovisa vart
klimatavtryck. Hallbarhetspolicyn, som vi fardigstallde under
aret, innehdller komponenter och risker kopplade till miljo.
Dessa har ocksd analyserats och integrerats i den finansiella
riskprocessen.

FINANSIELL INFORMATION

BOLAGSSTYRNING OVRIG INFORMATION

De 138 lagenheterna i Marmorlyckan, Breared i Varberg, som
tilltraddes den 31 augusti 2021, ar byggda med hoga miljo-
massiga hallbarhetskrav. Tack vare det har Fortinova som
forsta foretag fatt mojlighet till grén finansiering via Varbergs
Sparbank. Koncernen har aven |an i Danske Bank kopplade till
miljdmassiga hallbarhetskrav.

Fortinova har en val inarbetad rutin att i forsta hand upp-
handla fornyelsebar energi (vind, vatten och sol). Vi avser att
folja upp vara leverantorer utifran fler hallbarhetsaspekter
framover. Ett forsta steg blir att utforma en uppférandekod
for leverantorer.

| samband med identifieringen av Fortinovas vasentliga hall-
barhetsfragor inom milj¢ diskuterades ocksa madlsattningar
utifran FN:s globala hallbarhetsmdl. Mal fér verksamheten
har satts inom utslappsminskning, energibesparing, vatten-
besparing, miljoklassificerade och miljodeklarerade byggna-
der, samt biodiversitet.

Foljande globala miljomassiga hallbarhetsmal, som hor
samman med Fortinovas malsattning, har identifierats:
- 6.4 Effektivisera vattenanvandning och saker vat-
tenforsorjning
- 7.3 Fordubbla 6kningen av energieffektivitet
- 12.2 Hallbar forvaltning och anvandning av naturre-
surser
- 13.3 Oka kunskap och kapacitet for att hantera kli-
matforandringar
- 15.5 Skydda den biologiska mangfalden och naturliga

livsmiljoer
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INTRODUKTION VERKSAMHET

FINANSIELL INFORMATION

BOLAGSSTYRNING OVRIG INFORMATION

SOCIAL HALLBARHET

| Fortinovas olika roller, som fastighetsagare, hyresvard och
arbetsgivare, ar fragor kring social hallbarhet naturliga i var
dagliga verksamhet. Vi har ett genuint engagemang for de
manniskor som vi har kontakt med: vdra kunder, anstallda,
samarbetspartners och leverantérer. Den ¢vergripande mal-
sattningen ar att Fortinovas narvaro ska vara positiv for alla
invanare pa de orter dar vi ar verksamma.

Vi bidrar till den sociala hallbarheten genom att erbjuda hall-
bara hyresnivaer, sunda och trygga ldgenheter och bostads-
omraden, och genom att tillampa rattvis fordelning vid uthyrning.
Det ar ocksa viktigt att vara anstallda har trygga arbetsfor-
hadllanden och en bra arbetsmilj. Vi ar dvertygade om att detta
inte bara ger nojda medarbetare, utan aven ar en framgangs-
faktor for bolaget.

STYRNING AV VERKSAMHETEN

Fortinovasarbete medsocialhdllbarhetstyrsframstavhallbar-
hetspolicyn och personalhandboken. Under hosten 2021 ska
var hallbarhetspolicy lyftas upp och synliggéras inom verk-
samheten, med malet att skapa ytterligare forstdelse hos vara
anstallda om hur social hdllbarhet fungerar i praktiken. Arbetet
med sociala hallbarhetsfragor leds av Fortinovas ekonomi-
chef och HR-ansvarig, med stod fran évriga ledningsgruppen.

ARET SOM GATT

Under det gangna rakenskapsaret har Fortinova fortsatt
utveckla det praktiska arbetet med social hallbarhet. Medar-
betarna har engagerats i att identifiera vara mest vasentliga
fragor inom social hallbarhet, med madlet att ta arbetet vidare
i den dagliga verksamheten.

Under dret tilltradde Fortinova flera nybyggnadsprojekt, dar
vi kan erbjuda boende med jamforelsevis laga hyror samt
trygghetsboende for seniorer.

Vi har ocksd utnyttjat var lokala narvaro i olika aktiviteter,
som framjar gemenskap och sammanhallning i samhallet. Till
exempel stottar vi idrottsforeningen Varbergs BolS och deras
arbete med BolS i samhaéllet, en satsning som pa olika satt
ska starka larande, fysisk rorelse, inkludering och valmaende
for barn och ungdomar i skolmiljder. BolS allsvenska spelare
agerar bland annat lasande forebilder, da de laser for skolbar-
nen och delar ut bocker och fotbollar.

Nast i tur for att starka Fortinovas sociala hdllbarhetsarbete
blir att utformningen av en uppférandekod for leverantérer.
Flera omraden inom social hallbarhet kommer att omfattas,
bland annat efterlevnad av de manskliga rattigheterna, ILO:s
karnkonventioner' och andra arbetsrattsliga aspekter. Vi pa
Fortinova staller hoga krav pa var verksamhet och betraktar
tillampliga lagar, foreskrifter och internationella normer som
miniminivaer. Uppférandekoden kommer att anvandas for att
sakerhetsstalla att dven vara leverantorer och externa parter
har samma varderingar och hoga standarder. Efterlevnaden
av uppforandekoden kommer att foljas upp pa ett strukture-
rat satt.

Fortinova har under dret formulerat och fardigstallt ett ram-
verk med malsattningar inom det sociala hallbarhetsarbetet,
lankat till globala hallbarhetsmal. De forsta stegen mot kon-
kreta matbara resultatindikatorer har ocksa genomforts.

Fotnot 1: ILO (International Labour Organization) dr ett FN-organ med uppdrag
att Gstadkomma internationella regler pd arbetsmarknaden for att forhindra
att arbetare utnyttjas och exploateras.

Féljande globala sociala hallbarhetsmal, som hor sam-

man med Fortinovas malsattning, har identifierats:

- 5.5 Sakerstall fullt deltagande for kvinnor i ledar-
skap och beslutsfattning

- 8.5 Full sysselsattning och anstandiga arbetsvillkor
med lika 6n for alla

- 8.8 Skydda arbetstagares rattigheter och framja
trygg och saker arbetsmiljo for alla

- 10.2 Framja social, ekonomisk och politisk inkludering

- 111 Sakra bostader till 6verkomlig kostnad

- 113 Inkluderande och hallbar urbanisering

- 11.7 Skapa sakra och inkluderande grénomraden for
alla

- 12.6 Uppmuntra foretag att tillampa hallbara meto-
der och hallbarhetsredovisning

5 JAMSTALLDHET 8 ANSTANDIGA 1 MINSKAD 12 HALLBAR
ARBETSVILLKOR OJAMUKHET KONSUNTIONOCH
OCHEKONOMISK PRODUKTION
TUVAXT -
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FINANSIELL INFORMATION

BOLAGSSTYRNING OVRIG INFORMATION

EKONOMISK HALLBARHET

Fortinovas verksamhet ska bedrivas l6nsamt. Hallbarhetsas-
pekterna ska alltid vagas in vid investeringsbeslut, eftersom vi
anser att de ar nycklar till en Iangsiktigt stabil ekonomisk
utveckling.

Nojda kunder ar en annan viktig framgangsfaktor. Vi har haft
stort fokus pa att leverera prisvart boende och service med hog
kvalitet, och vi har en hog affarsmoral i verksamheten, med noll-
tolerans mot all form av korruption genom hela vardekedjan.

For att sakerstalla ett seridst, genomgripande och progressivt
hallbarhetsarbete i organisationen ar styrelse och ledning ar
tydligt involverade och fragorna tar plats hogt pa deras agen-
dor. Pa sa satt ges de basta mojligheterna for ett strukturerat
och férdjupat arbete inom ekonomisk hallbarhet framéver.

STYRNING AV VERKSAMHETEN

Inom vara vasentliga ekonomiska hallbarhetsfragor tillam-
pas i forsta hand hallbarhetspolicyn och finanspolicyn som
styrande dokument. Under hosten 2021 avser vi att tydligare
implementera dessa i verksamheten, ett arbete som leds av
ekonomichefen. Under hosten 2021 kommer finanspolicyn
ocksd att genomga en 6versyn och utvecklas for att vara val
anpassad till en hallbar verksamhet.

ARET SOM GATT

Under dret har Fortinova analyserat och integrerat hallbar-
hetsfrdgorna inom ekonomi, framfér allt vid investeringsbe-
slut. Vi tar ocksd hansyn till hallbarhetsrisker i vara finansiella
riskanalyser. Arbetet kommer att fortsatta utvecklas framover.

Som en del i Fortinovas arbete for Iangsiktig lénsamhet har
vi under aret fokuserat pa grona finansieringslosningar. Vara
grona fastighetslan for upprattande av fastigheter i Varberg
och Uddevalla ar bra exempel pa det. Den 31 augusti 2021
uppgick grona fastighetslan till 222 Mkr.

Var nya héllbarhetspolicy kommer integreras i verksamheten
pa ett alltmer tydligt satt, framfor allt vad galler leverantors-
uppféljning, hallbarhet i investeringsbeslut, samt ledningens
och styrelsens engagemang. Systemstoden kommer att foljas
upp och resultatindikatorer ska utformas, for vi ska kunna
integrera hdllbarhetsaspekterna pa ett annu battre satt i
investeringsbesluten.

Aven inom ekonomi har malsattningar med tillhorande globala
hallbarhetsmal formulerats och fardigstallts under aret. Verk-
samhetsférankrade mal har satts inom omrddena langsiktig
lénsamhet och hdllbarhet i investeringsbeslut, affarsetik och
anti-korruption, samt styrelsens och ledningens engagemang.
Konkreta resultatindikatorer kommer att utformas for samt-
liga mal.

RISKER OCH RISKHANTERING

Fortinova hanvisar till sidan 33 i forvaltningsberattelsen for
redovisning av risker och riskhantering inom hallbarhet, dar
berors risker och dess hantering inom miljo, socialt, personal,
manskliga rattigheter och anti-korruption.

Foljande globala ekonomiska hallbarhetsmal, som hor

samman med Fortinovas malsattning, har identifierats:

- 8.1 Hallbar ekonomisk tillvaxt

- 8.2 Framja ekonomisk produktivitet genom diversi-
fiering, teknisk innovation och uppgradering

- 16.5 Bekampa korruption och mutor

ANSTANDIGA FREDLIGA OCH
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FORTINOVA SPONSRAR LASANDE
FOREBILDER FRAN FOTBOLLEN

Tank att gd i tvdan och fa ha sina fotbollsidoler som Iasande forebilder. Sa ser det vinnande konceptet
ut nar Varbergs allsvenska spelare besoker skolor inom ramen for projektet BolS i samhallet.

Social hallbarhet kan betyda valdigt mdnga olika saker.
| Fortinovas arbete for att bidra till en positiv samhallsutveck-
ling prioriterar bolaget garna projekt som framjar barns och
ungas utveckling genom att rorelsegladje och kunskapstorst.
Darfér har Fortinova fordjupat samarbetet med Varbergs
Bois genom att bli foretagspartner och stotta projektet BolS
i samhallet.

ank_}g_r‘p[ﬁg_f]htl(r_ !hé_s Je Uy FH

Vi pratar om hur viktigt det ar att ta skolan
pa allvar och att vaga dromma om framtiden.

Hampus Zackrisson, Varbergs BolS

| den forsta delen av projektet besoker A-lagsspelarna andra-
klasser i kommunen. | stallet for fotbollar har de med sig bocker.

- Vi har forstatt att vi som killar kan gora stor skillnad som
"lasande forebilder”. Vi pratar om hur viktigt det dr att ta sko-
lan pa allvar och att vdga drémma om framtiden. Sedan laser
vi ett kapitel var ur en bok, Askan av UIf Stark. Alla elever far
ocksa varsin bok att ta hem och lasa klart. Detta hade inte
varit mojligt utan stottningen fran vara foretagspartners,
berattar Hampus Zackrisson.

BolS i samhallet ar ett CSV-projekt (Creating Shared Value)
som syftar till ett langsiktigt vardeskapande for barn och
unga. Arbetet utgdr fran BolS-andans delaktighet, jamlikhet
och ambassadorskap.

Fortinovas vd Anders Johansson fick chansen att folja med de
lasande forebilderna Hampus Zachrisson och Joakim Lindner
till Ankarskolan i Traslovslage.

- Att framja utbildning ar en av grundtankarna med vart
hallbarhetsarbete. Det ar valdigt roligt att se den positiva re-
sponsen och att vart engagemang verkligen gér nytta, sager
Anders Johansson.

Hampus Zachrisson haller med.

- Mottagandet och gensvaret ar fantastiskt. Manga hor av sig
och tackar efterdt. Vi far ocksa forfragningar fran skolor som
vi inte har hunnit besoka an, sd vi jobbar vidare med BolS i
samhallet och forséker fordela tiden sa rattvist som majigt.
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MARMORLYCKAN

Breared ar ett av Varbergs mest eftertraktade bostadsomraden, centrumnara med bra service-
utbud och goda kommunikationer. Har ligger Marmorlyckan med Fortinovas fem nya punkthus,
som byggts med investeringsstdd och finansierats med grona lan fran Varbergs Sparbank.

Brearedsomrddet betyder mycket for Fortinovas grundare
Anders Johansson, vd, och Anders Valdemarsson, vvd. Det
var har Fortinova gjorde det allra farsta forvarvet, en fastig-
het med ett femtiotal lagenheter. Efter ett drygt decennium
av stadig expansion pa attraktiva orter i vastra Sverige har
Fortinova utvecklats till en betydande aktér pa bostadsfast-
ighetsmarknaden, med 2 313 lagenheter i 156 fastigheter -
inklusive de 138 lagenheterna i Marmorlyckan som tilltraddes
i slutet av augusti 2021.

- Visst ar det extra roligt att erbjuda helt nybyggda bostader i
det omrdde dar Fortinova en gang startade, sager Anders
Johansson.

STORT SOKTRYCK

Brearedsomrddet ligger bara ett par kilometer soder om
Varbergs centrum, men ar anda lantligt beldget, med angar
och skogsdungar inpa knuten och en kort promenad langs
slingrande gator over till Apelviken och Kattegatts salta bad.
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VERKSAMHET

Sensommaren ar som hdrligast nar det antligen ar dags att
valkomna de nya hyresgasterna till Marmorlyckan, faglarna
kvittraritraden och ett radjur smyger i buskarna. Flyttbilarna
rullar fram enligt ett strikt schema, sd att alla inflyttande hy-
resgaster ska fa rimlig tillgang till hissen.

- Det ar stor bostadsbrist i Varberg och intresset for Marmor-
lyckan var enormt. Det dr en stor process att hyra ut sa manga
lagenheter. Vart mal ar att alla ska fa en bostad som mot-
svarar deras 6nskemal, berattar Leena Puranen Skogman,
uthyrare pa Fortinova.

Ett av de fem punkthusen i Marmorlyckan ar ett trygghetsbo-
ende for seniorer. Det var uthyrt sedan tidigare genom Jarn-
grinden, som tillsammans med Mjobacks Entreprenad AB var
bestallare av projektet. Resterande lagenheter fordelades via
Fortinovas ordinarie bostadsko infor tilltradet.

GRONSKANDE KVARTER

Trots att Marmorlyckan fardigstallts alldeles nyligen ar kvar-
teret lummigt gronskande. Utemiljon har till stor del styrts
av detaljplanen, dar krav pa en hog grénytefaktor har gjort
att vackra planteringar och forhdllandevis stora trad har
prioriterats.
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Vi har haft de boende i fokus nar vi har planerat omradet.
Har ska finnas plats for livet mellan husen, for lek och
umgange, och utemiljon ska vara vacker aret om.

Linda Fagerstrom, landskapsarkitekt pa 02Landskap
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Det ar en stor process att hyra ut sa manga
lagenheter. Vart mal ar att alla ska fa en
bostad som motsvarar deras dnskemal.
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Leena Puranen Skogman, uthyrare pa Fortinova

Det var ocksa pa forhand bestamt vilket flode som ar tillatet
till dagvattenledningarna. For att uppfylla kraven maste dag-
vattnet fordrojas lokalt. Det finns ndstan inga vanliga dagvat-
tenbrunnar i omradet, i stallet har regnbaddar anlagts dit allt
dagvatten leds. Tekniken harmar den naturliga vattencykeln
genom att magasinera, fordroja och filtrera ut regnvatten i
marken. P3 sa satt skapas ett jamnare flode ut i det kommu-
nala dagvattensystemet vid skyfall.

- Vi har haft de boende i fokus nar vi har planerat omradet,
berattar Linda Fagerstrom, handlaggande landskapsarkitekt
pa 02Landskap, som har planerat utemiljén i Marmorlyckan.

- Har ska finnas plats for livet mellan husen, for lek och um-
gange, och utemiljon ska vara vacker dret om.

BLOMMANDE REGNBADDAR

Regnbaddarnas stenkrossmaterial doljs effektivt av blommor
och andra vaxter. Forkladda till blomsterrabatter smalter de
val ini Marmorlyckans 6vriga utemiljoer, som kommer att tas
om hand av en samfallighetsforening.

- Regnbaddar blir allt vanligare vid nyproduktion. Vi bygger
fortfarande pa var kunskapsbank om vilka vaxter som lampar
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Utéver de uppenbara ekonomiska och miljémassiga
vinsterna innebar |6sningen med egenproducerad
varme att vi har en oerhdért tillforlitlig anlaggning.

Tony Larsson, projektledare teknisk forvaltning pa Fortinova

-

sig bast och foljer upp vara projekt dver tid. Det krdvs vaxter
som klarar ganska tuffa forhallanden med langa perioder av )
torka under sommaren, men som ocksd tal en rejal rotblota | ¢
nar det blir ovader, forklarar Linda Fagerstrom. :

SOLCELLER OCH VARMEPUMPAR

Aven tekniskt har hallbarhetsperspektivet fatt genomsyra
projektet Marmorlyckan. Byggmaterial har valts utifran ett
livscykelperspektiv och solpanelerna pd taken producerar
el motsvarande ungefar 25 procent av byggnadernas totala
energibehov for varme och tappvarmvatten.

i iuﬂlhﬂt i .u.i‘-n':liaﬁul
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- Franborjan installerades fjarrvarme som kan tacka 100 pro-
cent av uppvarmningsbehovet, men for att fa tillgang till den
sa kallade energibonusen kompletterades husen i efterhand
med solpaneler, luftvarmepumpar och ackumulatortankar. ) : i ¢yt .,
Utover de uppenbara ekonomiska och miljomassiga vinsterna ik % ;{h i 8 \3
innebdr Idsningen att vi har en oerhort tillforlitlig anlaggning. M ' : . B "‘ A ’
| den man var egenproducerade varme inte racker till finns e Tl I >
full kapacitet i form av fjarrvarme - som ju ocksd ar bra ur

ett hallbarhetsperspektiv, sager Tony Larsson, projektledare,
teknisk forvaltning pa Fortinova.

Regnbdddarna kréver vaxter som klarar ganska tuffa férhdl-
landen med Iénga perioder av torka under sommaren, men
som ocksd tal en rejdl rotblota ndr det blir ovader.
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Vi dr glada 6ver samarbetet med Fortinova och
att kunna erbjuda vart nya grona fastighetslan
till dem som forsta kund.

Maria Sjostrand, hallbarhetsansvarig pa Varbergs Sparbank
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GRON FINANSIERING

Energieffektiviteten i de nybyggda fastigheterna i Marmor-
lyckan dr sa hog att de ndr upp till kraven for en gron finan-
siering och Fortinova har fatt fordelaktiga fastighetslan hos
Varbergs Sparbank. For Varbergs Sparbanks del ar det forsta
gangen de kan erbjuda gron finansiering pa foretagssidan.

- Vi tycker det ar viktigt att samhallet utvecklas pd ett hall-
bart satt och vill tillsammans med vara kunder bidra till en
mer hallbar framtid genom hdllbara och gréna investeringar.
Genom att investera och bygga mer energi- och resurseffek-
tiva fastigheter minskar vi den negativa paverkan pa miljo
och klimat. Vi ar glada 6ver samarbetet med Fortinova och
att kunna erbjuda vart nya grona fastighetslan till dem som
forsta kund, sager Maria Sjostrand, hallbarhetsansvarig Var-
bergs Sparbank.

Det statliga investeringsstodet och miljobonusen tillsammans
med den grona finansieringen fran Varbergs Sparbank gér
att hyrorna i Fortinovas hyreshus i Marmorlyckan kan hallas
nere, jamfort med manga andra nybyggnadsprojekt.

DE TRE HALLBARHETSPERSPEKTIVEN

- Detkanns mycket bra. Sma lagenheter efterfragas avmanga
unga hyresgaster. | kvarteret finns ocksa ett trygghetsboen-
de for seniorer, samt bostadsratter bade som lagenheter och
radhus. Det betyder en bra blandning av manniskor, nagot vi
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menar ar positivt for den sociala hallbarheten, sdger Anders
Johansson.

- Marmorlyckan har allt det som vi 6nskar av framtidens bo-
stadsomraden, dar saval ekologisk som social och ekonomisk
hallbarhet har sjalvklar plats. Ett omrade vi ar stolta 6ver och
som tjanar som forebild internt, ndr vi nu fortsatter vassa
vart hdllbarhetsarbete, som ska vara sjalvklart i alla delar av
Fortinovas verksamhet.

FAKTA MARMORLYCKAN

Byggentreprendr: Wastbygg AB

Bestallare: Jarngrinden AB och Mjobacks Entreprenad AB
Fortinovas tilltrade: 31 augusti 2021

Antal lagenheter: 138, varav 112 har fordelats genom
Fortinovas vanliga ko. Resterande hor till ett trygg-
hetsboende for seniorer och ar uthyrt sedan tidigare.
Finansiering: Egen kassa och bankfinansiering.
Underliggande fastighetsvarde: 257,5 Mkr efter
justering for latent skatt.

Hyresvarde: 12,3 Mkr

Total boarea: 7 298 kvm

Fortinova ager efter tilltradet forvaltningsfastigheter till ett
varde om drygt 3,6 Mdkr med ett hyresvarde om 248 Mkr.

‘Marmo yckan hara IIt det'som vionskakawframtidens™
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BLOMSTERANGAR STARKER DEN
BIOLOGISKA MANGFALDEN

Gullviva, mandelblom, kattfot och bla viol - var hittar du blommorna fran Evert Taubes Sjosala
vals i dag? Fram till for ungefar ett halvsekel sedan var de vackra blomsterangarna ett vanligt
och viktigt inslag i det svenska landskapet. Nu vacker vi dem till liv igen.

Angen ar dkerns moder, sades det forr. En traditionell ang slogs
med lie pa sensommaren. Orter, angsgras och 6verblommade
blommor samlades upp och torkades for att bli vinterfoder dt
djuren, som i sin tur gav godsel till dkrarna. Nar konstgodslet
kom och jordbruket blev storbruk hade den artrika blomste-
rangen spelat ut sin roll. Marken forvandlas till vallodling eller
akermark i stallet. Som en foljd av det minskar manga insekter,
bland annat viktiga pollinerare som bin, humlor och fjarilar,
nagot som riskerar att rubba hela ekosystemet.

- Nar insekterna blir farre minskar ocksa manga fagelarter. En
lite ovantad fordel med att ha en blomsterang inpd knuten ar
darfor mer fagelsdng och mindre mygg, berattar Lisette Skatt-
berg, fastighetsskotare pa Fortinova i Varberg.

Fortinova anlagger angsmark pad utvalda platser, som en del i
vart hallbarhetsarbete. Det ar en enkel och viktig insats for att
bevara och starka den biologiska mangfalden.

| forsta skedet far delar av en grdsmatta vaxa upp under som-
maren och Klipps forst framat augusti.

- Det serlite trist ut i borjan. Beloningen kommer om ett par dr,
nar blomsterangen har hittat sin balans, sager Stina Alminger,
som dven hon arbetar med fastighetsskotsel hos Fortinova.

Angsmarken pd Gastgivaregatan i Tvadker, Varberg, ar inne pa
sin andra sasong. Redan nu ar marken magrare och olika orter
borjar etablera sig. Styvmorsviolen lyser vackert i forsomma-
rens daggvata gras, och Lisette och Stina identifierar snabbt
olika blad som kommer att bli blommor langre fram.

- Johannesort, rallarros, surblad och rollika. Angen ar pd gang,
sager Lisette.

- Vi sarilite fron for att snabba pad processen, forklarar Stina.
Forhoppningsvis blommar det annu mer redan nasta ar!

Som en del i vdrt hédllbarhetsarbete anldgger Fortinova dngsmark pd utvalda platser. Med fler blomsterdngar skapar vi viktiga
livsmiljoer for humlor, bin och fidrilar - ett sdtt att stdrka den biologiska mdéngfalden.
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Néﬁinsekterna blir farre minskar ocksa manga fagelarter.

Enlite ovantad fordel med att ha en blomsterang inpa knuten
ar darfor mer fagelsang och mindre mygg.

Lisette Skattberg, fastighetsskotare pa Fortinova i Varberg






